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A. MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCION
Se redacta la presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de
Mingorria, con el fin de obtener la recalificacion parcial de la parcela 5007 del poligono 2 del
término municipal de Mingorria, calificada en la actualidad como suelo ristico comun.

El presente documento se ajusta a lo establecido en el Articulo 169 del vigente Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de enero, publicado por el BOCYL de 2 de
febrero de 2004 y correccidn de errores, publicada por el BOCYL de 2 de marzo de 2004, la
Modificacién del Decreto 22/2004, por el Decreto 6/2008, de 24 de enero, publicado en BOCYL
25 de enero de 2008; todo ello modificado por Decreto 45/2009 de 9 de julio, publicado el 17
de julio de 2009, en vigor desde el 17 de Agosto de 2009, asi como al Articulo 58 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla v Ledn , modificada por la Ley 4/2008 de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanag, vy sobre sostenibilidad,
coordinacién y simplificacién en materia de Urbanismo, y por la Ley 5/2019, de 19 de Marzo, de
modificacion de la Ley 5/1999.

Las determinaciones de ordenacién urbana aplicables, se especifican de acuerdo con el
Articulo 127 del vigente Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y Articulo 36 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2. ANTECEDENTES
Zorita de los Molinos es una poblacién aneja del municipio de Mingorria, que cuenta con unas
Normas Subsidiaras Municipales de planeamiento, publicadas en el BOCyL el 26 de marzo de
1998, que rigen el desarrollo del urbanismo municipal.

En dichas Normas se establece una delimitacién de suelo urbano para el nicleo de Zorita de
los Molinos, asi como una zona de Ordenanza 1 de Casco Antiguo, que ocupa la totalidad del
suelo delimitado.

3. DATOS GENERALES
La presente memoria forma parte de la documentaciéon precisa para la Modificacién Puntual
de las Normas Subsidiarias Municipales de Mingorria, BOCyL el 26 de marzo de 1998.

Se redacta por:
Dfa. Sara Delgado Vazquez,
Arquitecto colegiado n° 2975 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este,
Demarcacién de Avila
Pza. de Santa Teresa 12, 2°-8, 05001, Avila

A peticion de:
D® Maria Sonsoles Garcinufio, con D.N.I. 06.576.709-C
Y D José Ignacio Naval, con D.N.I. 50.849.650-P
Con domicilio en C/ Amaltea n° 1, de Madrid
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La presente Modificacion afecta a la parcela 5007 del poligono 2 de Mingorria, referencia
catastral 05128 A002050070000IE, y superficie segun catastro de 1.018 m2, calificados como
Suelo No Urbanizable de Regulacion Bdsica (Suelo RUstico Comun), 1.019 m?2 segun Registro de
la Propiedad y 940,25 m?2 segUun medicién realizada de acuerdo con la propiedad.
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Se trata de una parcela vallada, lindante con: al norte parcela de Suelo Urbano n° 9 de la calle
San Ramdn Nonato con referencia catastral 6746601UL5164N0001LF, al este parcela 10138 del
poligono 2 de Suelo RUstico con referencia catastral 05128 A002101380000Il, al sur parcela 5008
del poligono 2 de Suelo RUstico calificada como zonas libres y deportivas segin las Normas
Subsidiarias Municipales en vigor y referencia catastral 05128 A0020500800001S, y al oeste la Calle
San Ramdn Nonato.

La parcela tiene forma irregular y topografia prdcticamente plana, con un frente a calle de
16,25m segun medicién. Su uso es agricola, de prados o praderas, en la actualidad. No existen
edificaciones sobre la misma y su acceso se efectUa por la via antes mencionada.

La calle se encuentra pavimentada a lo largo de todo el frente de parcela, cuenta con aceras
y las redes municipales discurren por ella, dando servicio a las viviendas situadas tanto en el
mismo frente, como en el opuesto. Dispone, igualmente, de alumbrado publico, por tanto no
son necesarias obras de urbanizacion para su uso como Suelo Urbano.
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4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

La presente modificacién se ajusta a lo establecido en el Articulo 169 del vigente
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de enero, la Correccidn
de errores, publicada por el BOCYL de 2 de marzo de 2004, y modificado por el Articulo 3 del
Decreto 45/2009, de 9 de julio; asi como al Articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla v
Ledn, Ley 5/1999, de 8 de Abril, modificado por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo vy
Suelo, de 8 de octubre, y por la Ley 7/2014 de Medidas sobre Rehabilitacidon, Regeneracién vy
Renovacién Urbana, de 12 de septiembre.

El Arficulo 130 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece la documentacion
precisa y el punto 2 del Articulo 169 establece que todos los cambios que se produzcan en
unas Normas Urbanisticas se consideran como modificacién de dicho instrumento.

Y en concreto su punto 3 se establece que las modificaciones deben:

- Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad.

- Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y
en especial los cambios que se infroduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al
menos un documento independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen, y
justifiquen dichos cambios y haga referencia a:

1.- Conveniencia y/o interés pUblico de la modificacion
2.- Identificacién vy justificacion pormenorizada de las determinaciones que se alteran
3.- Influencia de la modificacién sobre el modelo territorial y ordenacion general vigente.

En su punto 4 establece que la aprobacién de las modificaciones de los instrumentos, de
planeamiento urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de
los instrumentos que se modifican.

Por todo lo expuesto, y teniendo en cuenta que el terreno objeto de esta Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Mingorria reUne los requisitos para ser
calificada como urbana, el propietario toma la iniciativa para el cambio de clasificaciéon del
suelo.

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Los terrenos objeto de la presente propuesta pertenecen a un Unico propietario. La
superficie adoptada para en el presente documento es la obtenida de la medicién realizada,
estando conforme su titular, por lo que estos datos serdin los utilizados para la aplicacion de la
Modificacion Puntual de las Normas.

Propiedad:  D° Maria Sonsoles Garcinuio, con D.N.I. 06.576.709-C y D José Ignacio Naval, con
D.N.I. 50.849.650-P, con domicilio en C/ Amaltea n® 1, de Madrid

Finca: Poligono 2, Las Eras, parcela 5007. MINGORRIA (Avila)
Datos Catastrales:
Superficie: 1.018m2

Referencia:  05128°002050070000IE

Datos Medicion:

Superficie: 940,25 m2

Superficie de medicién arecalificar: 433.96 m?2

Recalificacién parcial de la parcela 5007 del poligono 2, de Suelo RUstico Comun a Suelo Urbano Consolidado  Pd&g. 3
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Se aporta Certificacién Registral y copia de la Escritura de Propiedad.

La modificaciéon propuesta pretende la calificacién como Suelo Urbano de la zona oeste de
la parcela, hasta un fondo aproximado de 22,20 m, medidos desde el frente de la parcela a la
calle, con una superficie de 433,96 m2, a efectos de poder construir una vivienda unifamiliar.

De dicha superficie el propietario cederd, urbanizada a sus costas y conforme a las
estipulaciones que establezca, para este caso el Excmo. Ayuntamiento de Mingorria, una
banda lindante con el vial publico, con un fondo que oscila entre 0,76 y 1,41 m y una superficie
aproximada de 17,92 m2, segun se indica en los planos adjuntos, destinada a vial, para su
incorporaciéon al patrimonio municipal de suelo, continuando la alineacién de la construccion
adyacente y en linea recta hasta lograr un ancho minimo de calle de 8m.

La superficie de parcela recalificada tras la cesidon serd de 415,83 m2 que se cdlificardn
como Suelo Urbano Consolidado, con Ordenanza 2 de Extension, contemplada en las Normas
Municipales. La superficie restante de parcela 506,50 m2, permanecerd como Suelo RUstico
Comun (Suelo No Urbanizable de Regulacién Bdsica, conforme a las N.S.M. vigentes), siendo la
edificabilidad resultante de 498,99 m2, inferior a 500 m2.

La superficie de la parcela, segun medicién, descontando la cesidon, es de 922,33 m2, siendo
por tanto la superficie no recalificada de 506,50 m2.
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B. MEMORIA VINCULANTE

1. MARCO LEGAL.

AMBITO DE APLICACION.

La presente Modificacion Puntual afecta a la Delimitaciéon de Suelo Urbano de la pedania
de Zorita de Los Molinos, perteneciente al Término Municipal de Mingorria, y en particular a
parte de la parcela 5007 del poligono 2 de dicho municipio, adosada a la actual linea de
delimitacion del Suelo Urbano, marcada en el plano 105-ORDENACION: CLASIFICACION DEL
SUELO. Identificacién de zonas afectadas

FORMULACION.

Esta Modificacién Puntual se redacta de acuerdo al vigente Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de enero, publicado por el BOCYL de 2 de febrero de
2004 y Correccién de Errores, publicada por el BOCYL de 2 de marzo de 2004, al Decreto 6/2008
de Modificacion del Decreto 22/2004, de 24 de enero, publicado en BOCYL 25 de enero de
2008, y al Decreto 45/2009 por el que se Modifica el reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, de 9 de julio de 2009, publicado el 17 de julio de 2009.

Se aqjusta a lo establecido en los articulos Art. 58 LUCyL y art. 169 RUCyL, para su
consideracion como modificacion y no como revisién del planeamiento general vigente al
suponer una alteracién de escasa entidad en el conjunto del municipio.

La presente modificacion contiene los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, y en concreto, recoge la ordenacion detallada
completa de los terrenos a recalificar.

TRAMITACION, APROBACION Y VIGENCIA.

Esta Modificacién Puntual entrard en vigor a partir de su publicaciéon en el BOCYL, sin
perjuicio de lo senalado en el art. 56 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Su vigencia serd indefinida hasta la aprobacién de nuevas Normas Municipales sin perjuicio
de lo establecido en la legislacion estatal y autondmica sobre Urbanismo y Suelo en vigor.

OBLIGATORIEDAD.

La Modificacion serd obligatoria para los proyectos y edificacion de obras en la parcela
agregada a Suelo Urbano.

NORMATIVA APLICABLE

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn

- Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

- Normas Subsidiarias Municipales de Mingorria, BOCyL el 26 de marzo de 1998
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2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO.

Esta modificacién puntual tiene como propdsito Ia calificacidn como Suelo Urbano de una
parte, de 433,96 m?2 de superficie, de la parcela 5007 del poligono 2 de Mingorria, con
referencia catastral 05128 A002050070000IE, situada en el limite de la delimitacién de Suelo
Urbano de Mingorria para el anejo de Zorita de los Molinos, de una superficie total de 940,25 m2
actualmente calificados como SUELO NO URBANIZABLE DE REGULACION BASICA (Suelo RUstico
Comun segun la vigente LUCYL). Su localizacién exacta se marca en el plano 105-ORDENACION:
CLASIFICACION DEL SUELO. Identificaciéon de zonas afectadas.

CONVENIENCIA

La zona urbana del anejo de Zorita de los Molinos estd prdcticamente cenida a las parcelas
construidas, siendo muy escasas las parcelas no edificadas, o que es un problema para el
establecimiento de nuevos vecinos.

La parcela dispone de todos los servicios conforme al Art. 11 de la Ley 5/1999, como puede
observarse en el plano 106-SERVICIOS URBANOS EXISTENTES.

El entorno de la parcela se encuentra completamente consolidado, estd rodeada de
edificaciones excepto en el linde Sur, definido en Planeamiento como dotacién de zona libre y
deportiva, constituyendo una zona de interés para la extensidén del nicleo y la construccion de
nuevas viviendas que permitan el asentamiento de poblacién, sin suponer un sobrecoste.

Igualmente, la modificacién propuesta permitird rematar el borde del suelo urbano y su
conexion con la citada zona deportiva, con un planteamiento que permita a su vez, la
transicion entre el suelo urbano y el medio rural, actualmente sin resolver.

Segun lo expuesto queda justificada la conveniencia de la modificacion.

INTERES PUBLICO

La modificacion propuesta resuelve la ordenacién urbanistica de una zona de borde del
suelo urbano, segun determinaciones del planeamiento vigente, manteniendo el cardcter
morfolégico y ambiental del ndcleo de poblacién actual.

Permite el crecimiento ordenado y contfrolado, generando una transicién entre suelo urbano
y rustico, sin implicar la ampliacion de las redes de infraestructuras y servicios urbanos existentes
en la actualidad, resultfando un mayor aprovechamiento y rentabilidad de las mismas.

La modificacién permite la edificaciéon de una nueva vivienda que contribuird a la fijacion
de poblacién en un nucleo poblacional pequeno y de cardcter rural.

Queda justificado el interés publico de la modificacién.

3. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA
Art 58 de la LUCVYL vy Art. 169 del RUCYL

La modificacién puntual que se plantea implica un cambio en la clasificacion de 433,96 m2|
de Suelo No Urbanizable de Regulacion Bdsica (Suelo Rustico Comun) a Suelo Urbano (Suelo
Urbano Consolidado), en una zona colindante con el Suelo Urbano de Mingorria
correspondiente al anejo de Zorita de los Molinos.
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No implica la revisidon del Planeamiento General del municipio por suponer una alteracién de
escasa entidad.

Art. 11 de la LUCyL y Art. 22 v 23 del RUCyL

El terreno afectado por la presente modificacién es colindante con el suelo urbano, tal y
como se refleja en la documentacion grdfica adjunta.

Se encuentra integrado en la malla urbana, contando con acceso rodado a fravés de via
puUblica fransitable por automdbviles.

Dispone de todos los servicios urbanos necesarios para ser considerado como solar:
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica; a distancia inferior a
50m, segun se refleja en plano 106-SERVICIOS URBANOS EXISTENTES.

Dichos servicios cuentan con condiciones suficientes y adecuadas para servir a las
edificaciones e instalaciones existentes, asi como a la edificacidon que se prevé realizar en el
suelo reclasificado.

Art. 22 de la LUCYL v Art. 24 del RUCYL

Tras la aprobacién de la modificacion puntual el suelo reclasificado podrd adquirir la
condicién de solar ya que cuenta con:

- Acceso por via urbana transitable para vehiculos automoviles, abierta sobre terreno
publico, senalada como tal en planeamiento, pavimentada y urbanizada.

- Servicios urbanos a pie de parcela que cumplen las condiciones adecuadas para servir
a las construcciones e instalaciones existentes asi como a las que se prevén redlizar sobre
el terreno reclasificado.

Art. 15 de la LUCyL y Art. 30 del RUCyL

Por normativa, no existe obligaciéon de clasificar el terreno como suelo rustico.

El terreno a reclasificar no se encuentra afectado por ningun régimen de proteccién
especial:

a) Criterio de proteccion singular: No estd sometido a ningun régimen especial de
proteccidn, incompatible con su urbanizacién, de acuerdo a la normativa urbanistica o a
la legislacién sobre medio ambiente, aguas, montes, patrimonio cultural, obras publicas,
infraestructuras, energia, transportes, comunicaciones, telecomunicaciones u otras
normas que justifiquen la proteccién o establezcan limitaciones de aprovechamiento.

b) Criterio de valor intrinseco: No presenta ningun valor natural, cultural o productivo que
justifique la necesidad de protegerlo o establecer limitaciones a su aprovechamiento.

c) Criterio de recuperacién de valores: el terreno no ha presentado en el pasado ninguno
de los valores citados en la letra anterior, que deban protegerse para facilitar o promover
suU recuperacion.

d) Criterio de prevencion de riesgos: La zona en la que se localiza este terreno no
presenta ningun riesgo natural o tecnoldégico Incompatible con su urbanizacién , tales
como inundacién, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio, contaminacién o
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cualquier ofro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

e) Criterio de calidad de la urbanizacién: No presenta unas condiciones topogrdficas,
geoldgicas y geotécnicas que desaconsejen su urbanizacién; ni presentan riesgos para la
salud por haber sustentado usos industriales, dado que su uso ha sido siempre agricola; ni
supone formacién de nuevo nucleo por situarse ya en un asentamiento tradicional; su
transformacién no compromete el desarrollo urbano futuro sino que lo favorece por
ubicarse entre solares ya edificados y las zonas libres y deportivas definidas en el
planeamiento vigente, asi como la transicion entre medio urbano y medio natural, dada
la ordenanza de aplicacion definida para dicho terreno, segin plano O01-ORDENACION:
CLASIFICACION DEL SUELO. Normativa tras aprobacion de la Modificacidon Puntual de Las
Normas Subsidiarias de Mingorria.

Art. 173 del RUCyL

La modificacion puntual planteada se realiza con el objeto de poder construir una vivienda
unifamiliar sobre el suelo reclasificado.

Sobre dicho terreno se aplicard la Ordenanza 2° Extension, de las Normas Urbanisticas
Municipales de Mingorria, de aplicacidon exclusivamente en la superficie de parcela
recalificada.

El incremento de edificabilidad tras la aplicacién de dicha ordenanza seria el siguiente:

415,83m2 x 1,20m?2/m2 = 498,99m2 EDIFICABILIDAD MAXIMA

La presente modificaciéon supone un aumento en 1 vivienda y en 498,99m?2 de edificabilidad,
inferior a 500 m2, por tanfo no es obligatorio efectuar reservas de suelo.

4. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y ORDENACION VIGENTE

La presente modificacion no supone alteracion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes, ya que afecta a una superficie reducida, ya
infegrada en la trama urbana.

Respecto a la Ordenacion General, la modificacién pretende aumentar el desarrollo
urbanistico del drea residencial existente con criterios de homogeneidad y transicién entre
suelo urbano vy rustico. Se modifica levemente el contorno del Suelo Urbano de Zorita de los
Molinos en su limite sur.

La modificacién se considera positiva, ya que permite el asentamiento de nuevos vecinos ya
vinculados con el municipio, sin variacién notable de la superficie de casco urbano.

5. ORDENANZAS Y NORMAS REGULADORAS.

Esta Modificacién Puntual no altera las ordenanzas definidas en las Normas Subsidiarias
Municipales en vigor, salvo la inclusibn como Suelo Urbano de la parte sefalada de la parcela
afectada, segin se refleja en los planos O01-ORDENACION: CLASIFICACION DEL SUELO.
Normativa tras aprobacién de la M.P. y O02- DETALLE: DELIMITACION DE SUELO URBANO,
CESIONES, SERVICIOS URBANOS. Normativa tras aprobacién de la M.P.
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MEMORIA

Con objeto de conseguir la edificabilidad suficiente para la construccidn de una vivienda,
se toma como base la ORDENANZA 2° Extension, de las actuales Normas Urbanisticas
Municipales, sin alteracién de sus determinaciones. Se establece la alineacién de la futura
edificacion como resultado de la cesidén del parte de la parcela para ampliacion y
regularizacién del viario publico existente.

DETERMINACIONES INICIALES — SNU-RB SUELO NO URBANIZABLE DE REGULACION BASICA
(Suelo RUstico Comun)

DETERMINACIONES FINALES — SU-OE SUELO URBANO ORDENANZA 2° EXTENSION (Suelo Urbano
Consolidado)

Determinaciones Iniciales Determinaciones Finales
Residencial
De utilidad publica o interés social. Comercial
Vivienda Unifamiliar ligada a explotacion Oficinas
Usos agropecuaria donde no exista )
o .. , Dotacional
posibilidad de formacién de nidcleo de ]
poblacién. Industrial
Aparcamiento
Adricol Viviend Utilidad Pub Existente
. gricola ivienda ilidad Pub. - .
Parcela Minima 1,000 m2 5000 m2 5000 m2 Fraccionamiento no <100 m?2
Frente no < ém
Condiciones | Altura max. S5m 6,5m 6,.5m 6,5m
de la Ocupacién 25% 5% 50% 60 %
Edificacion | Edificabilidad | Resultante de las condiciones anteriores 1,20 m2/m2
Retranqueos a linderos 5m | 5m | 5m 3m
Fondo Maximo No se establece 9m

Recalificacién parcial de la parcela 5007 del poligono 2, de Suelo RUstico Comun a Suelo Urbano Consolidado
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C. RESUMEN EJECUTIVO

Segun lo Dispuesto en el art. 11.3 de la Ley 2/2008, de 20 de junio, de suelo, en los
procedimientos de aprobacién o alteracidén de instrumento de ordenacion urbanistica, la
documentacién expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacién, y el alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencidén urbanistica y la duracién de dicha suspension.

A continuacién se adjuntan planos de la delimitacién de la zona. En la documentacién se
presenta como estd la delimitacién y calificacién del suelo actualmente y como queda tras la
modificacion parcial propuesta en este documento.

NORMATIVA VIGENTE

J‘ﬁw RACIE
AYUNTAMIENTO DE MINGORRIA
ANEJO DE ZORITA DE LOS MOLINOS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

APROBACION PROVISIONAL @/
OCTUBRE 1997

PLANO N° 3 DE ORDENACION
ESCALA 1:2.000

+— —— -ZONA DE ORDENANZA 1* - CASCO ANTIGUO -

Z0NA  ZORITA DE LOS MOLINOS
Localnag Mingerria (Awiig)
Escala t 2000

Equdistancd g8 curvss I m

NORTE
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NORMATIVA MODIFICADA

PLANO N® 3 DE ORDENACION
ESCALA 1:2.000

—. - LIMITE DEL SUELO URBANO

-~~~ -ZONA DE ORDENANZA 1* - CASCO ANTIGUO -
ZONA DE ORDENANZA 2° - EXTENSION

20MA  ZORITA DE 1LOS MOLINOS
Locahdaa wingerris (Aviig)
Escals t 2000

Equidistanca e curvas 1@

El alcance de esta alteracion tiene una repercusion minima en las Normas Subsidiarias. Se
pretende Unicamente la incorporacién a suelo urbano, en una zona en la que ya hay
bastantes edificaciones y todos los servicios e infraestructuras.

Procede la suspensidn de licencias sobre la parcela 5007, del poligono 2, Las Eras, de
Mingorria hasta la aprobacién definitiva de la presente modificacién.
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D. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La presente Modificacion Puntual incorpora al suelo urbano de Zorita de los Molinos 0,43
Hectdreas, lo que supone un 0,014% del suelo urbano actual de la pedania.

Para conseguir una homogeneidad con la zona en la que se encuentra la parfe de parcela
a recdlificar, se empleardn las ordenanzas ya existentes en el planeamiento en vigor, resultando
un incremento de 1 vivienda respecto a la situacién actual.

La calle a que hace frente el suelo a recadlificar ya cuenta con todas las infraestructuras y
servicios urbanos necesarios.

Ante los datos anteriores, es evidente que la recdlificacién repercutird en un porcentaje
minimo a la hacienda puUblica municipal. Estd perfectamente contfrastada la capacidad
econdmica, técnica y de gestion, por parte el Excro. Ayuntamiento de Mingorria.

La actuacion pretende el desarrollo de un medio urbano sostenible, en el que se posibilite el
uso residencial en vivienda constitutiva de domicilio habitual, dado su magnifica integracién
con el Casco antiguo, y los equipamientos municipales que se localizan muy préximos, en un
contexto urbano seguro, salubre y adecuado, libre de residuos y otras emisiones contaminantes
y provisto de servicios que minimicen, por la mejor tecnologia disponible en el mercado a
precio razonable, las emisiones contaminantes y el consumo de agua y energia, asi como la
gestién de residuos al estar integrado dentro del servicio urbano del municipio.

Con el desarrollo de la propuesta se mejora la calidad ambiental, rematando su integracion
con la estructura urbana del municipio, hay una mejor funcionalidad de las dotaciones e
infraestructuras al servicio de todos los ciudadanos.

Se fomenta la posibilidad de un desarrollo urbanistico y edificatorio, generador de empleo.
Se mejora la movilidad de los medios de transporte de uso publico y privado.

La actuacién se sitta muy préxima a los equipamientos deportivos y recreativos del
municipio con lo cual, se posibilita su utilizacién por la poblacién residente sin desplazamientos
innecesarios, dentro de un criterio de sostenibilidad y consolidacién de la estructura urbana
existente, facilitando la compacidad y proximidad fisica y funcional, aprovechando
racionalmente las dotaciones y servicios existentes, dentro de un marco urbano coherente.

El desarrollo de la iniciativa a llevar a cabo, supone una inversidon con creacion de puestos
de frabajo inmediatos para su realizacidon y el incremento de los recursos econémicos del
municipio via tasas e impuestos, tanto en su ejecucion como en su posterior utilizacién, no
suponiendo demandas especiales ni mejoras de las dotaciones publicas, puesto que tanto la
infraestructuras principales como los equipamientos necesarios ya estdn realizados y son
suficientes para los usos a que se destinard el suelo.
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E. CONCLUSION

Se considera en cuanto antecede, complementado con los planos de documentacién
gréfica que comprenden la presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales de Mingorria, proporciona la idea completa de la propuesta, estableciendo las
bases para cualquier estudio complementario que hubiere de realizarse posteriormente.

Avila, 27 de Febrero de 2020
El Arquitecto

Sara Delgado Vdazquez
Col. N°2.975
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